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(nach § 9 Abs. & BBauG)
zum Bebauungsplan Na. 5211
- Am Mifchbornbach -

Zun Verbesserung der Verkehrsverhdlinisse Lim Beredich den StraBe
Am MiLchbornbach und des Ldrchenweges sowie zur Schaffung von
Gffentlichen Parkfldchen {ir das Naherholungsgebiet "Harndt" isi
die Aufsitefllung eines Bebauungsplanes ernfordernfich.

Dern Bebauungsplan Na. 5211 - Am MiLchbornbach - ist aus dem
Flachennuizungsplan bzw. dessen wirksamer Anderung Nrn. 4/52112
entwickelt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird ernschlossen von der StraBe
Am MiLchbornbach, dem Milchborntalweg und dem Ldrchenweg.

Aus verkehnstechnischen Grinden wird die StraBe Am MiLchbornbach
bis zum MiLchborntalweg dunrchgeflihnt.

Sie enhdli eine 5,50 m breite Fahnrbahn, einen Gehstedig von 1,50 m
Breite und edfnen Schrammbond von 0,50 m. In einem Teifsiick is%
fernen eine edinseitige Parkspur angeordnet.

Den Linchenweg wird um ca. 45 m verlfdngert und endet in edinem
Wendeknredis ¢ 16,00 m. Fir den ruhenden Veikehn sind am Kopfende
des Wendekreises Gffentliche Parkfldchen in Senkrechtaufstellung
angeohrdnet.

Durch die noiwendige Verbreiterung und verbesserte Linienfdihrung
des Ldrchenweges wind eine Fldche, die nach der ordnungsbehiénd-
Lichen Verordnung zunr einstwedilfigen Sichenstellfung von schiitzens-
wenten Landschaftsteilen im Gebiet des Rheinisch Bergischen
Krneises vom 15.12.1978 untenr Landschafisschutz sifehit, gering-
fiigig betroffen.

Da den vorgesehenen Festsetzung (Verkehrnafldche) dberwiegende
Belange des Landschaftsschutzes nicht entgegensitehen, ist eine
Andenung den Grenzen des Landschaftsschutzgebietes nichit en-
dondentich.

Nach Abwigung gemdf § 1 Abs. 7 BBauG isf das im B-Plan gekennzeichnete Gebiet
Am Beredich des Lirchenweges vom SatzungsbeschluB ausgenommen wonden .




Fiin die Besucher des Naherholungsgebietes "Harndt" ist edn
EﬂﬁenIZLQhea Parkplatz {ir ca. 95 Stellplitze festgesetzt.
Die GnrniBe des Pankplatzbereiches wurde 40 gewdhlt, um einer-
seits die enfordenlichen Stellpldtze uniernzubringen und
andenensediis eine gute Landschafisbezogene Einbindung in die
vorhandene Bachaue sicherzustellen. Fenner ist als Abschin-
mung zuir angrenzenden Wohnbebauung ein P{lLanzgebot (Bdume und
Strduchen) festgesetzt.

Die vorhandene bzw. geplante Trasse des Milchbornbaches und
die Ufergrundsiticke sind als private Griing§lidchen (Bachbeitt
und Ufergrundstiick) ausgewiesen.

Der Ausbau des Milchbornbaches erfolgt jedoch nach einem ge-
sonderniten Venfahren gem. § 31 Wasserhaushalisgesetz [(WHG) .

Den iibrige Bereich dern Bachaue izt als Gffentliche bzw.
private Grinfldche (Parkanfage) festgesetzt.

Fin den innerhafb dern Bachaue gelegenen privaten Steflplatz-
bereich des Waldhotels ist ein P{Lanzgebot vorgesehen, um eine
Eandéaﬁaﬁxébezogene Einbindung sicherzustellen.

Entlang des MifLchbornbaches is1 ein 3 m breiter FuBweg ge-
plant, der ein Teilstick des Wanderweges Naherholungsge-
biet "Harndt"/Naherholungsgebiet "Saaler MihLe" bifdext und
zugledich den Unterhalitung des Baches dient.

Als (bergang zum Waldgebiet sind teilweise private Grinfldchen
(Parkantage) mit teifs zu erhaltendem Baumbesitand festge-
setzt.

Den librige Benredich des Bebauungsplanes isit als nreines und
atlgemeines Wohngebiet (WR und WA) sowie Mischgebiet [(MI)
fir eine ein- bis zweigeschossige Bauwedise als Hichstghenze
ausgewiesen.

Aus gestalienrischen Grinden is% aufgrund der Topografie {ix
die Talseite eine Maximalhihe vorgesehen, um sicherzustellen,

daB die Gebdude nicht 3-geschossig in Enscheinung theten.




Sowedit eine differenziente Bebauung geplant ist, isi eine
mittlerne GeschoBfldchenzahl (GFZ) festgesetzt.

Zun Sicherung den Stromversorgung isit das Grundstick den vonr-
handenen Umformenstation als "Fliche §ir Versorgungsanlagen
(Umformenstation)" ausgewiesen.

lur Entlastung der Mischkanalisation ist im Bereich den
StrnaBe Am Milchbornbach/Milehborntalweg ein unterirdisches
Regeniibenfaufbecken festgesetzt.

Durch die Aufstellfung des Bebauungsplanes kiénnen ca. 1o neue
Wohnungsedinheiten geschaffen werden.

Zur Dunchfihrung des Bebauungsplanes Na., 5211 - Am Milehborn-
bach - sind Verkehns-, Park- und Grinfldchen zu erwerben.

Aus den Verwirklichung des Bebauungsplanes entsiehen dex
Stadt folgende Kosten:

Grunderwenrb und Entschddigung ca. 1.0%5.000,-- DM
Kanalbau einsché.

Regeniberlaufbecken ca. 350.000,-- DM
Bachausbau ca. 255.000,-- DM
StrhaBenbau ca. 500.000,-- DM
Offentliche Gringldchen

(Parkantfage) ca. 5.000,-- DM
Unvorhergesehenes ca. 35.000,-- DM
Gesamtkosten ca. 2.220.000,-- DM

Die Finanzienung der entsitehenden Kosten erfolgt durch Exn-
schlieBungsbeitndge nach dem Bundesbaugesetz (BBauG), Bei-
trdge nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG) und Eigenmititel
der Stadt.

Dern Bebauungsplan Nr. 5211 - Am Mifchboanbach - hat benreiits
in den Zedii vom 22.3.1979 bis edinschl. 25.4.1979 Gffentlich
ausgelegen.




Durch das tellwedise Stattgeben der widhnend der O0ffenfage
eingegangenen Bedenken und Annegungen wurden die Grund-
ziige der PLanung benriihnt, a0 daB eine erneute Gffentliche
Auslegung erforderlich waxr.
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